PARTIEL BYPLANVEDTAGT NR. 14

for

(et industriomrdde nordvest for @rslev i Vordingborg kommune)

VORDINGBORG, APRIL 1975

\7
2; i
ra) [)[BHEBEFB
ot

pris Rods, K12 0 -

Genoptrykt juli 1979,



PARTIEL BYPLANVEDTEGT NR. 14 i

VORDINGBORG KOMMUNE

VEDR@JRENDE ET INDUSTRIOMRADE

NORDVEST FOR @RSLEV

VORDINGBORG KOMMUNE

APRIL 1975



I medfgr af lov om byplaner (lovbekendtggrelse nr. 63 af 20.
februar 1970) fastsattes fglgende bestemmelser for det i § 1
navnte omrade i @rslev by og sogn i Vordingborg kommune.

§ 1.

BYPLANVEDTZGTENS OMRADE

Omrédet begranses som vist pa vedhaftede kortbilag 1 og 2, og
omfatter fglgende matr. nr. e.:

del af 33a, del af 4a, del af 4c, 4g, del af 23a, 22a, 2la og
del af 20a, 334 og 34f alle af @rslev by og sogn samt alle par-
celler, der efter den 12.2.74 udstykkes fra de navnte ejendomme.

§ 2.

OMRADETS ANVENDELSE

Omr&derne opdeles som vist p& vedhaftede bilag 1 og m& med
nedennavnte undtagelser kun anvendes til:

Omrade A: Erhvervsformal

Omréade B: Offentlige formél

Omrédde C: Aben og lav boligbebyggelse

Omr&de D: Offentlige formdl (regnvandsbassin)

Omr&de A opdeles i 4 delomréder:

Delomrade Al: Omraddet m& kun anvendes til centerfunktioner
som banker, sparekasser, arbejdsformidling,
postkontor, cafeteria og liberale erhverv m.v.

Delomréde A2: Omrddet mé& kun anvendes til fragt- og bustermi-
nal samt detailhandelsformal som varktegjsudsalg,
kontormaterieludsalg, benzinsalg med autorepara-
tion og lignende servicefunktioner som efter by-
radets sk¢n naturligt finder plads i dette omrade.



Delomrade A3
og Ad4: Disse omrader er forbeholdt industri- og stegrre
vaerkstedsvirksomhed, engroshandel samt forret-
ningsvirksomhed, der har tilknytning til de pa-
geldende erhverv, eller som efter byradets sk¢n
naturligt finder plads i omréderne.

Der md i delomrdderne kun opfgres bygninger til de navnte for-
mdl, dog kan byrédet tillade, at der pd hver ejendom indrettes:
én bolig for personer tilknyttet virksomheden, séasom indehaver,
portner el. lign.

Omrédde B forbeholdes til offentlige grgnne omrdder samt evt.
idretsanleg til betjening af industri- og byomréadet.

Dette grgnne omrdde samt de pd vedlagte kortbilag angivne be-
plantningsbalter anlagges og vedligeholdes efter s@rlig dekla-
ration.

Omrade C md med nedennavnte undtagelser kun anvendes til bolig-
formal, og der md kun opfgres &ben og lav bebyggelse. Bebyggel-
sen md& kun bestd& af fritliggende parcelhuse. P& hver ejendom
ma kun opfgres eller indrettes &n bolig for én familie.

Det er tilladt, at der p& ejendommen drives sd&dan virksomhed,

som almindeligvis udfgres i beboelseshuse, ndr virksomheden
drives af den, der bebor den pdgzldende bolig, og ndr virksom-
heden efter byraddets sk¢gn drives pd en sé&dan mdde, at ejendom-
mens karakter af beboelseshus ikke forandres (herunder ved
skiltning o. lign.), kvarterets preg af boligkvarter ikke brydes,
eller virksomheden ikke fremkalder ulemper for de omboende eller
fremkalder behov for parkeringsmuligheder, som ikke er til stede
péd den pdgaldende ejendom.

Medmindre virksomheden omfattes af foregdende stykke, md der
sdledes ikke p& ejendommen indrettes bebyggelse til eller ud-
gpves oplagsvirksomhed, ligesom der ikke m& indrettes pensionater
eller klublejligheder eller drives anden lignende form for er-
hvervsmaessig udlejning.

Byrddet kan tillade, at der inden for det p& vedlagte kortbilag 1
og 2 med kraftig sort kontur markerede areal opfgres eller indret-
tes bebyggelse til kollektive formdl sd&som bgrneinstitution, ung-
doms- og aldreklubber, varmecentral m.v. til betjening af omradet.

Omréde D udlegges til offentlige formdl (regnvandsbassin m.v.)



Felles bestemmelser for omrdderne A, B, C og D

Inden for omré&derne kan opfgres transformatorstationer til
kvarterets daglige forsyning, nar de ikke har mere end 30 m
bebygget areal og ikke gives en hgjde af mere end 3 m over
terran, og ndr de udformes 1 overensstemmelse med den ¢gvrige
bebyggelse.

Der m& inden for omr&derne ikke udgves nogen art af virksomhed,
som ved stev, re¢g, lugt, stegj, rystelser eller ved sit udseende
eller pd anden méde efter byradets skgn er til ulempe for de
omboende eller den omliggende bebyggelse.

§ 3.

VEJFORHOLD

Udleg af nye veje m.m.

Der udlagges areal til fglgende nye veje og stier med retning
og beliggenhed som vist pa& vedhaftede kortbilag 2.

Den fremtidige omfartsvej udlagges i en bredde af 21 m.
Vejene A~A og B-B udlagges i en bredde af 21 m.

Vejen C-D-C udlegges i en bredde af 18 m.
Vejen E-E udlagges i en bredde af 12 m.

Nye veje udover de ovenfor navnte udlagges i:

Omr&de A, i en bredde af 16 m og i princippet som vist pa ved-
heftede kortbilag 2. ,

Omr&de €, i en bredde af 8 m og i princippet som vist pd ved-
heftede kortbilag 2.

Alle blinde veje afsluttes med en vendeplads.

Den endelige beliggenhed af de pagaldende fardselsarealer vil
om forngdent blive fastlagt i et tilleg til nervarende byplan-
vedtagt.

Endvidere udlagges areal til udvidelse af de offentlige veje
Bygadrdsvej og Rgrkjarvej til en bredde af 12 m. x)

Til vejene A-A, B-B og E-E m& der ikke etableres direkte adgang

for kgrende, gdende eller anden fardsel fra de tilgransende ejen-

domme.

x) Opmerksomheden henledes pa, at byradet i medfgr af vejlov-
givningen ikke agter at tillade etablering af flere direkte
adgange til Bygéardsvej end de pr. 12.2.74 eksisterende.



Den pd vedhaftede kortbilag 2 viste sti D-D udlagges i en bredde
af 6 m og gvrige stier udlagges i en bredde af 4 m.

Nedlaggelse af veje

Svingkjarvej forudsattes nedlagt fra Kgbenhavnsvej til vej E-E.
Ugledigevej forudsettes nedlagt fra A til byplanomrédets nord-
greznse. Nedlaggelsen vil finde sted efter reglerne herom i vej-
lovgivningen.

Byggelinier

Langs fglgende veje pdlagges byggelinier i de nedenfor angivne
afstande fra vejskel:

Vej A-A og B-B 10,0
Kgbenhavnsvejen 45,0
Bygadrdsvej og @vrige veje 5,0

Langs stier pdlagges byggelinier i en afstand af 2,5 m fra skel.®

§ 4.

UDSTYKNINGER

Erhvervsomréder

Centeromr&det Al:

Udstykninger indenfor dette omr&de m& kun finde sted p& grund-
lag af en af byr&det godkendt bebyggelsesplan for hele omradet.
S&fremt der ikke kan opnas enighed om bebyggelsesplanens ind-
hold, vil planen blive fastlagt i et tillag til nervarende by-
planvedtagt. '

Delomré&de A2: Grunde md& ikke udstykkes med en mindre stgrrelse
end 3.000 m2.

Delomrdde A3: Grunde md ikke udstykkes med en mindre stgrrelse
end 6.000 m2, excl. eksisterende og udlagt vej-
areal.

Delomr&de A4: Grunde m& ikke udstykkes med en mindre stgrrelse
end 10.000 m2, excl. eksisterende og udlagt vej-
areal, og med en mindre facadelzngde end 70 m.

x) Opmarksomheden henledes pé&, at der ved Vejtilslutninger kan
blive fastlagt oversigtslinier i overensstemmelse med mini-
steriet for off. arbejders vejregler.

)



1.4.

Aben og lav boligbebyggelse

Ingen grund md udstykkes med en mindre stgrrelse end 800 m2,
excl. eksisterende og udlagt vejareal. Udstykningen m& kun fore-
tages efter de retningslinier, som fremgdr af vedhzftede kort-
bilag 2. De med prikket signatur viste arealer ma ikke bebygges,
men udlagges til falles friarealer for bebyggelsen.

§ 5.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING M.V.

Erhvervsomrider

Omrdderne A2, A3 og Ad:

Bygningernes rumfang ma ikke overstige 2,5 m3 pr. m2 grundareal,
og det bebyggede areal md ikke overstige 1/3 af grundarealet
uden tillagsareal. Rumfanget beregnes af hele den del af byg-
ningen, som er over ferdigt terran, herunder kviste, fremspring,
skorstene m.v.

Udnyttelsesgraden mé& ikke overstige 0,40.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade m& vare havet
mere end 9 m over terran, malt efter reglerne i byggelovgivningen.

Byradet kan tillade, at en bygning eller dele af en bygning op-
fores i stgrre hgjde end bestemt i 1. punktum, sdfremt s@rlige
hensyn til virksomhedens drift eller indretning ngdvendigggr det.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse el. lign.
gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved op-
lagring af materialer,affald o.lign. skal overholdes.

Udover de af byggelovgivningen fg¢lgende krav til udleg af op-
holdsarealer skal der sikres mulighed for tilvejebringelse af
parkeringsarealer til bebyggelsen i overensstemmelse med de til
enhver tid herom galdende regler, dog mindst svarende til en
bilplads pr. 50 m<.etageareal.

Byré&det kan, s&fremt det midtte finde det p&kravet, til et hvilket
som helst tidspunkt fordre et indtil det udnyttede etageareal
svarende antal parkeringspladser anlagt pa grunden, evt. med en
adskillelse af pladser for person- og lastkgretgjer.

I omréderne Al og A2 udlagges der parkeringsareal i princippet
som vist p& vedhaftede kortbilag 2.



l.6.

2.3.

2.4.

Bebyggelsen skal principielt placeres med sin hovedretning
parallelt med eller vinkelret pa& adgangsvejene.

Aben og lav boligbebyggelse (Omr&de C)

Udnyttelsesgraden ma ikke overstige 0,20.

Bygninger ma kun opfgres med én etage med udnyttet tagetage, og
bygningshgjden m& ikke overstige 3,5 m malt fra det punkt ved
bygningen, hvor det omliggende terren er hgjest til det punkt,
hvor yderveg og tagflade mgdes (bortset fra gavltrekanter).

En ka@lder m& ikke have loftet beliggende mere end 1 m over terren.

Garager m& ikke opfgres nazrmere skel mod vej end 5 m.

Ingen form for skiltning og reklamering p8 ejendommen mé& finde
sted, jfr. dog § 2 pkt. 4.

§ 6.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

For hele byplanomradet galder, at udvendige bygningssider skal
holdes i dampede farver, og der md ikke anvendes materialer,
som efter byradets skgn virker skammende.

Blanke og reflekterende tagmaterialer m& ikke anvendes.

§ 7.

BYPLANVEDTZGTENS OVERHOLDELSE

Fgr noget byggeri pébegyndes, eller en ejendoms hidtidige anvend-
else @ndres, skal der - medmindre byrédet ansgges om godkendelse
i henhold til byggelovgivningen - forelagges byrédet tegninger,
der viser grunden og dens omgivelser samt bygningernes beliggen-
hed pa& grunden og deres stgrrelse, form og indretning, ligesom
den pataznkte anvendelse af bygningerne og grunden skal oplyses,
s8ledes at byrddet kan pdse overensstemmelse med byplanvedtagten.



§ 8.

EXSISTERENDE BEBYGGELSE

Nerverende byplanvedtagt er ikke til hinder for bibeholdelse
af den eksisterende lovlige bebyggelse eller for fortsattelse
af den hidtil lovligt gjorte brug af en ejendom. Udvidelse
ved om- eller tilbygning eller ibrugtagning til anden anven-
delse i strid med byplanvedtagtens bestemmelser m& ikke finde
sted.

§ 9.
PATALERET

Pataleret ifglge narvarende byplanvedtzgt har alene Vording-
borg byrad.

§ 10.

DISPENSATIONER FRA OG ZNDRINGER
I BYPLANVEDTEGTEN

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i narvarende by-
planvedtagt kan indrgmmes af byradet, sdfremt karakteren af det
kvarter, som byplanen sgger at skabe eller fastholde, ikke der-
ved &ndres.

Endringer 1 byplanvedtagten kan ske efter byrddets vedtagelse

og med miljgministeriets godkendelse efter reglerne om vedtagel-
se og godkendelse af nye byplaner.

Séledes vedtaget af Vordingborg byréad.

Vordingborg, den 2. april 1975
P.b.v.

sign. Bgrge Lundgaard
borgmester



I medfgr af § 1 i lov om byplaner (lovbekendtggrelse nr. 63 af
20. februar 1970) godkendes foranstdende af Vordingborg byrad
vedtagne forslag til partiel byplanvedtegt nr. 14 i Vordingborg
kommune vedrgrende et industriomr&de nordvest for @rslev.

Miljgministeriet, den 7. august, 1975

Olaf Sigurdsson
P.m.v.
E.B.
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