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1. 

2. 

I medfØr af lov om byplaner (1ovbekendtgØrelse nr. 63 af 20. 
februar 1970) fastsættes fØlgende bestemmelser for det i 5 1 
nævnte område i Ørsiev by og sogn i Vordingborg kommune. 

BYPLANVEDTÆGTENS OMRÅDE 

Området begrænses som vist på vedhæftede kortbilag 1 og 2, og 
omfatter fØlgende matr. nr. e.: 

del af 33a, del af 4a, del af 4C, 4g, del af 23a, 22a, 21a og 
del af 20a, 33d og 34f alle af Ørslev by og sogn samt alle par- 
celler, der efter den 12.2.74 udstykkes fra de nævnte ejendomme. 

5 2. 

OMRÅDETS ANVENDELSE 

Områderne opdeles som vist på v-Ah Etede bilag 1 
nedennævnte undtagelser kun anvendes til: 

Område A: Erhvervsformål 
Område B: Offentlige formål 
Område C: Åben og lav boligbebyggelse 
Område D:  Offentlige formål (regnvandsbassin) 

g må med 

Område A opdeles i 4 delområder: 

Delområde Al: Området må kun anvendes til centerfunktioner 
som banker, sparekasser, arbejdsformidling, 
postkontor, cafeteria og liberale erhverv m.v. 

Delområde A2: Området må kun anvendes til fragt- og bustermi- 
nal samt detailhandelsformål som værktØjsudsalg, 
kontormaterieludsalg, benzinsalg med autorepara- 
tion og lignende servicefunktioner som efter by- 
rådets skØn naturligt finder plads i dette område. 



2. 

Delområde A3 
og A 4 :  Disse områder er forbeholdt industri- og stØrre 

værkstedsvirksomhed, engroshandel samt forret- 
ningsvirksomhed, der har tilknytning til de på- 
gældende erhverv, eller som efter byrådets skØn 
naturligt finder plads i områderne. 

Der må i delområderne kun opfØres bygninger til de nævnte for- 
mål, dog kan byrådet tillade, at der på hver ejendom indrettes. 
en bolig for personer tilknyttet virksomheden, såsom indehaver, 
portner el. lign. 

3 .  Område B forbeholdes til offentlige grØnne områder samt evt. 
idrætsanlæg til betjening af industri- og byområdet. 

Dette gronne område samt de på vedlagte kortbilag angivne be- 
plantningsbælter anlægges og vedligeholdes efter særlig dekla- 
ration. 

4 .  Område C må med nedennævnte undtagelser kun anvendes til bolig- 
formål, og der må kun opfØres åben og lav bebyggelse. Bebyggel- 
sen må kun bestå af fritliggende parcelhuse. På hver ejendom 
må kun opfØres eller indrettes e n  bolig for En familie. 

Det er tilladt, at der på ejendommen drives sådan virksomhed, 
som almindeligvis udfØres i beboelseshuse, når virksomheden 
drives af den, der bebor den pågældende bolig, og når virksom- 
heden efter byrådets skØn drives på en sådan måde, at ejendom- 
mens karakter af beboelseshus ikke forandres (herunder ved 
skiltning o. lign.), kvarterets præg af boligkvarter ikke brydes, 
eller virksomheden ikke fremkalder ulemper for de omboende eller 
fremkalder behov for parkeringsmuligheder, som ikke er til stede 
på den pågældende ejendom. 

Medmindre virksomheden omfattes af foregående stykke, må der 
s5ledes ikke på ejendommen indrettes bebyggelse til eller ud- 
Øves oplagsvirksomhed, ligesom der ikke må indrettes pensionater 
eller klublejligheder eller drives anden lignende form for er- 
hvervsmæssig udlejning. 

Byrådet kan tillade, at der inden for det på vedlagte kortbilag 1 
og 2 med kraftig sort kontur markeredeareal opfØres eller indret- 
tes bebyggelse til kollektive formål såsom bØrneinstitution, ung- 
doms- og ældreklubber, varmecentral m.v. til betjening af området. 

5. Område D udlægges til offentlige formål (regnvandsbassin m.v.) 
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6.  Fæl l e s  bestemmelser f o r  områderne A ,  B,  C OQ 

Inden f o r  områderne kan opfØres t r a n s f o r m a t o r s t a t i o n e r  t j .1  
k v a r t e r e t s  d a g l i g e  fo r syn ing ,  nå r  de  i k k e  ha r  mere end 3 0  m 2  
bebygget a r e a l  og i k k e  g i v e s  en hØjde a f  mere end 3 m over  
t e r r æ n ,  og nå r  d e  udformes i overensstemmelse med d e n  Øvrige 
bebyggelse.  

D e r  må inden f o r  områderne ikke  udØves nogen a r t  a f  virksomhed, 
som ved stØv, rØg, l u g t ,  s tøj ,  r y s t e l s e r  e l l e r  ved s i t  udseende 
e l l e r  på anden måde e f t e r  by råde t s  skØn er til ulempe f o r  d e  
omboende e l l e r  den omliggende bebyggelse .  

VEJFORHOLD 

1. Udlæa a f  nve v e i e  m.m. 

D e r  udlsrgges areal  til fØlgende nye v e j e  og st ier med r e t n i n g  
og beliggenhed som v i s t  på vedhæftede k o r t b i l a g  2 .  
Den f r e m t i d i g e  omfa r t sve j  udlægges i en bredde af  2 1  m. 
Vejene A-A og B-B udlægges i en bredde a f  2 1  m .  
Vejen C-D-C udlægges i en  bredde a f  18 m .  
Vejen E-E udlægges i en bredde a f  1 2  m. 

Nye veje udover d e  ovenfor  nævnte udlægges i: 
Område A ,  i en  bredde a f  1 6  m og i p r i n c i p p e t  som v i s t  på ved- 

Område 12, i en bredde a f  8 m og i p r i n c i p p e t  som v i s t  på ved- 
hæftede k o r t b i l a g  2 .  

hæftede k o r t b i l a g  2 .  

A l l e  b l i n d e  v e j e  a f s l u t t e s  med en vendeplads.  

Den e n d e l i g e  beliggenhed af  de  pågældende f æ r d s e l s a r e a l e r  v i l  
o m  fornØdent b l i v e  f a s t l a g t  i e t  t i l l æ g  til nærværende byplan- 
vedtægt.  

Endvidere udlægges a rea l  til u d v i d e l s e  a f  de o f f e n t l i g e  v e j e  
Bygårdsvej og RØrkjærvej til en bredde a f  1 2  m .  x) 

T i l  v e j e n e  A-A, B-B og E-E må der  i k k e  e t a b l e r e s  d i r e k t e  adgang 
f o r  kØrende, gående e l l e r  anden f æ r d s e l  f r a  d e  t i l g rænsende  e j en -  
domme. 

x )  Opmærksomheden henledes  på,  a t  by råde t  i medfØr a f  ve j lov -  
g ivningen  i k k e  ag ter  a t  t i l l a d e  e t a b l e r i n g  af f l e r e  d i r e k t e  
adgange til Bygårdsvej end d e  p r .  1 2 . 2 . 7 4  e k s i s t e r e n d e .  



Den på vedhæftede kortbilag 2 viste sti D-D udlægges i er, bredde 
af 6 m og Øvrige stier udlægges i en bredde af 4 m. 

2. Nedlæqqelse af veje 

Svingkjærvej forudsættes nedlagt fra KØbenhavnsvej til vej E-E. 
Ugledigevej forudsættes nedlagt fra A til byplanområdets nord- 
grænse. Nedlæggelsen vil finde sted efter reglerne herom i vej- 
lovgivningen. 

3 .  Byggelinier 

Langs fØlgende veje pålægges byggelinier i de nedenfor angivne 
afstande fra vejskel: 

Vej A-A og B-B 1 0 , o  

Bygårdsvej og Øvrige veje 5 , o  

KØbenhavnsvejen 45,O 

Langs stier pålægges byggelinier i en afstand af 2 , 5  m fra skel.x) 

UDSTYKNINGER 

1. Erhvervsområder 

Centerområdet Al: 
Udstykninger indenfor dette område må kun finde sted på grund- 
lag af en af byrådet godkendt bebyggelsesplan for hele området. 
Såfremt der ikke kan opnås enighed om bebyggelsesplanens ind- 
hold, vil planen blive fastlagt i et tillæg til nærværende by- 
planvedtægt. 

Delområde A2: Grunde må ikke udstykkes med en mindre stØrrelse 
end 3.000 m2. 

Delområde A3: Grunde må ikke udstykkes med en mindre stØrrelse 
end 6.000 m2, excl. eksisterende og udlagt vej- 
areal. 

Delområde A4: Grunde må ikke udstykkes med en mindre stØrrelse 
end 10.000 m2, excl. eksisterende og udlagt vej- 
area1,og med en mindre facadelamgde end 70 m. 

x) Opmerksomheden henledes på,  at der ved vejtilslutninger kan 
blive fastlagt oversigtslinier i overensstemmelse med mini- 
steriet for off. arbejders vejregler. 
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2. Aben og lav boligbebyggelse 

Ingen grund må udstykkes med en mindre stØrrelse end 800 m2, 
excl. eksisterende og udlagt vejareal. Udstykningen må kun fore- 
tages efter de retningslinier, som fremgår af vedhæftede kort- 
bilag 2. De med prikket signatur viste arealer må ikke bebygges, 
men udlægges til fælles friarealer for bebyggelsen. 

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING M.V. 

1. Erhvervsområder 

1.1. Områderne A2, A3 og A 4 :  

Bygningernes rumfang må ikke overstige 2,5 m3 pr. m2 grundareal, 
og det bebyggede areal må ikke overstige 1/3 af grundarealet 
uden tillægsareal. Rumfanget beregnes af hele den del af byg- 
ningen, som er over færdigt terræn, herunder kviste, fremspring, 
skorstene m.v. 

1.2. Udnyttelsesgraden må ikke overstige 0,40 .  

1.3. Intet punkt af en bygnings ydervæg eller tagflade må være hævet 
mere end 9 m over terræn, målt efter reglerne i byggelovgivningen. 

Byrådet kan tillade, at en bygning eller dele af en bygning op- 
fØres i stØrre hqijde end bestemt i l. punktum, såfremt særlige 
hensyn til virksomhedens drift eller indretning nØdvendiggØr det. 

1.4. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befæstelse el. lign. 
gives et ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved op- 
lagring af materialer,affald o.lign. skal overholdes. 

1.5. Udover de af byggelovgivningen fØlgende krav til udlæg af op- 
holdsarealer skal der sikres mulighed for tilvejebringelse af 
parkeringsarealer til bebyggelsen i overensstemmelse med de til 
enhver tid herom ældende regler, dog mindst svarende til en 
bilplads pr. 50 m s .etageareal. 
Byrådet kan, såfremt det måtte finde det påkrævet, til et hvilket 
som helst tidspunkt fordre et indtil det udnyttede etageareal 
svarende antal parkeringspladser anlagt på grunden, evt. med en 
adskillelse af pladser for person- og 1astkØretØjer. 

I områderne Al og A2 udlægges der parkeringsareal i princippet 
som vist pZ vedhæftede kortbilag 2. 
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1 . 6 .  Bebyggelsen s k a l  p r i n c i p i e l t  p l a c e r e s  med s i n  hovedretning 
p a r a l l e l t  med e l l e r  v i n k e l r e t  på adgangsvejene.  

2 .  Aben og l a v  bol-igbebyggelse (Område C )  

2 . 1 .  Udnyt te l sesgraden  må ikke  o v e r s t i g e  0,20 .  

2 . 2 .  Bygninger m 3  kun opfØres med en e t a g e  med u d n y t t e t  t a g e t a g e ,  og 
bygningshØjden må ikke  o v e r s t i g e  3,s m må l t  f r a  d e t  punkt ved 
bygningen, hvor d e t  omliggende t e r r æ n  er hØjes t  til d e t  punkt ,  
hvor ydervæg og t a g f l a d e  mØdes ( b o r t s e t  f r a  g a v l t r e k a n t e r ) .  
En kælder m 5  i kke  have l o f t e t  be l iggende  mere end 1 m over  t e r ræn .  

2 .3 .  Garager må ikke  opfØres nærmere s k e l  mod v e j  end 5 m .  

2 . 4 .  Ingen form f o r  s k i l t n i n g  og reklamering på ejendommen må f i n d e  
s t e d ,  j fr .  dog 5 2 p k t .  4. 

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRÆDEN 

1. For h e l e  byplanområdet gælder ,  a t  udvendige bygningss ider  s k a l  
ho ldes  i dæmpede f a r v e r ,  og d e r  må ikke  anvendes mater ia ler ,  
som e f t e r  by råde t s  skØn v i r k e r  s k m e n d e .  

2 .  Blanke og r e f l e k t e r e n d e  t a g m a t e r i a l e r  må ikke  anvendes.  

BYPLANVEDTÆGTENS OVERHOLDELSE 

FØr noget  byggeri  påbegyndes, e l l e r  en ejendoms h i d t i d i g e  anvend- 
else ændres, s k a l  der - medmindre by råde t  ansØges om godkendelse 
i henhold til byggelovgivningen - fore lægges  by råde t  t e g n i n g e r ,  
d e r  v i s e r  grunden og dens  omgivelser  samt bygningernes be l iggen-  
hed på grunden og deres stØrrelse, form og i n d r e t n i n g ,  l igesom 
den p å t z n k t e  anvendelse  a f  bygningerne og grunden s k a l  o p l y s e s ,  
s å l e d e s  a t  by råde t  kan påse  overensstemmelse m e d  byplanvedtægten. 
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EKSISTERENDE BEBYGGELSE 

Nærværende byplanvedtægt er ikke  til h inde r  f o r  b i b e h o l d e l s e  
af den e k s i s t e r e n d e  l o v l i g e  bebyggelse e l l e r  f o r  f o r t s æ t t e l s e  
a f  den h i d t i l  l o v l i g t  gjor l ie  brug af  en ejendom. Udvidelse  
ved om- e l l e r  t i l b y g n i n g  e l l e r  ib rug tagn ing  til anden anven- 
d e l s e  i s t r i d  med byplanvedtagtens  bestemmeI.ser må i kke  f i n d e  
sted. 

PATALERET 

P å t a l e r e t  i f Ø l g e  nærværende byplanvedtægt ha r  a l e n e  Vording- 
borg byråd.  

DISPENSATIONER FRA OG ÆNDRINGER 
I EYPLANVEDTÆGTEN 

Mindre betydende lempelser  af  bestemmelserne i nærværende by- 
planvedtægt  kan indrØmmes a f  by råde t ,  s å f r emt  k a r a k t e r e n  a f  d e t  
k v a r t e r ,  som byplanen sØger a t  skabe e l l e r  f a s t h o l d e ,  i k k e  de r -  
ved ændres. 

Ændringer i byplanvedtægten kan ske  e f t e r  b y r å d e t s  v e d t a g e l s e  
og med m i l j Ø m i n i s t e r i e t s  godkendelse e f te r  r e g l e r n e  o m  ved tage l -  
se og godkendelse af nye byplaner .  

Så ledes  ved tage t  a f  Vordingborg byråd.  

Vordingborg, den 2 .  a p r i l  1 9 7 5  

P.b.v. 

s i g n .  BØrge Lundgaard 
borgmester 



0 .  

I medfflr af 5 1 i lov om byplaner (1ovbekendtgØrelse nr. 63 af 
20. februar 1970) godkendes foranstående af Vordingborg byråd 
vedtagne forslag til partiel byplanvedtægt nr. 14 i Vordingborg 
kommune vedrØrende et industriområde nordvest for Ørslev. 

MiljØministeriet, den 7 .  august, 1975 

Olaf Sisurdsson 
P.m.v. 
E.B. 
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